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/ / / / e~/ 5 / 71| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERMERKE
. . 7 534 5.2 Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” 11.3 Andenin der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang des Holzwegs und der Ezetilstralle sowie der HINWEISE
(5 m - ; Bellershei ind i 15 Laubbi . Pflanzliste 12.1 . Di ¥
Sta dt H u nge n’ e a rku nge n I n h e I d e n u n d Tra IS H O rI Off / 77\ 3 1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 8,9 und § 11 BauNVO Der im Norden des Plangebiets verlaufende bewachsene Uberwiegend unbefestigte Feldweg ist als ufn TT:Zx(ierlr:r:r?,Sr:avﬂeerssclrr\l:blzzg\i:r::n 5Di:upt:c|t;ant:rl:1:gf:n sinadn;:szlegen) 2;\thlrahr:finzuDl:(:\tSet:‘hnaT:err:eu::rfbeer; 1. Altlasten Rechtsgrundlagen
" .e " ee / 558 53 15 1.1 Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 5): Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” in seinem aktuellen Zustand zu Abgang zu ersetzen. Dem Bebauungsplan der Stadt Hungen liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit
=L erhalten. In den ersten 95 m angrenzend an den Wendehammer im Osten des Plangebiets ist der Feldwe i inati i iti i i ulti :
Bebauungsplan Nr. 7.15 "Gewerbepark Hungen- Suid", 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.09 2 ; 7 e 5580000 dinen Gewerbegebiete sorviogend de Unierb I ! rencend n den Wendef Seets o e TeMSE | | 4 Dieim lan ftosest Fdche 2um Anpflansen vom Sumen, Strucher nd sonstgen Bt Alasen oder Ablagerurgen sowie andere Boderkontaminatonen sindnachdercelgem Kennrstond m || der Aulegng gligen Fasung ugrnce
54 529 6 em. § au ienen ewerbegebiete vorwiegen er Unterbringung von nicht erheblic mit der besonderen Zweckbestimmung , Wirtschaftsweg” zugunsten der , Geh- Fahr- und Leitungsrechten . ie im Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige - Baugesetzbuch (BauGB)
1" I d t ° b . t d H Id T . H I ff I h ° d n ° d ° T . I oo d d B b I .o N 7 07 / S 7\ 53 X .767 beldstigenden Gewerbebetrieben. 7 m breit auszubauen. entlang der B 489 ist mit Strauchern (2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) entsprechend der Pflanzliste (s. 11.1) Beeintrichtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
n u S rl ege Ie a n e r a e ra Is- O r O n el e n SOWI e Ie el a n e ru ng e r e a u u ngs p a n e r. [} / 2 . . o - .. . . " .. ﬂaChlg zu bepﬂanzen' Die Pﬂanzung ist dabei Iickenlos vorzunehmen. Die Straucher haben mit ihrem umgehend das zusténdige Dezernat des Regierungsprésidiums als technische Fachbehorde, die nachste - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
555 167 Neben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro- 6.  Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB Umriss einen Mindestabstand von 3 m zum Fahrbahnrand und von 2m zum AuRenrand der Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkrei b hrichti ’ - Hessische Bauordnung (HBO)
" H I " d N 7 05 " G b b i t T i H I ff I h i d " T I I I I ‘ 5 7 und Verwaltungsgebaude zuldssig. StraRenentwdsserung einzuhalten. Ab der Verbreiterung der Griinflache auf 20 m auf Héhe des Gl4 sind an e WITENATIDETTIED des andideises s benachricntigen- - Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
O zwe u n r. ° ewe r e e Ie ra IS- o r o n EI e n EI a n n Wu r 46 2 6.1 Die Flachen fir Versorgungsanlagen im sidlichen Plangebiet und im 0Ostlichen Plangebiet mit der R . . L ;
) 5 -H hes W tz (HWG)
528 7 6 Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Tankstellen im Sinne des § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sind . e . i ) ) der Grenze zur Bebauung hin Baume 2. Ordnung (verpflanzter Heister, Hohe 125-150 cm) in einem Abstand 2. Artenschutz essisches vvassergeselz
/ \ 526 7\ . . -V giit: -5 bau sin Zweckbestimmung , Elektrizitdt” (Transformatorenstation) dienen der Unterbringung baulicher Anlagen zur von 6-12 m unregelmaRig einzustreuen, Mind. 10 % der zu pflanzenden Gehélze miissen fruchttragend - Planzeichenverordnung (PlanZV)
3 . . . o . . . . . o - . . 0
US Z% [ / 3 unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind im GE 2, GE 3, GE 4 Tankstellen fir den Betrieb mit erneuerbaren allgemeinen Versorgung mit Elektrizitat. Innerhalb der Flichen fiir Versorgungsanlagen mit der ) ' . . o ! . ‘ ‘ 8 Der Beginn der Bautitigkeiten (Baufeldraumung) darf nur in der Zeit vom O1. September bis 28, Februar  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
_ Energien wie z.B. Strom oder Wasserstoff. Zudem sind Anlagen fiir sportliche Zwecke im Sinne des ; ik ; ¥ ; ; ; sein. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener . . .. S s - .
Zweckbestimmung Elektrizitdt (Transformatorenstation) dirfen bauliche Anlagen die einzuhaltenden . . ) . durcheefihrt
werden, d. h. aulerhalb der B d Vogeln. E h liche Beschrank I
7 Herkunft zu verwenden. Unzul3ssig ist die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden g ! rhalb der Brutperiode von Vogeln. Eine jahreszeitliche Beschrankung gilt
24> § 8 (2) Nr. 4 BauNVO gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO unzulissig. . : : g g g : ) . ) . o .
/ Grenzabstande nach Landesbauordnungsrecht unterschreiten. auch fur MaRnahmen an Gehdlzen, wie Entnahme oder Riickschnitt, die gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG Verfah k
L . - . . . .. . . .. erranrensvermerke
. de 11.5 Die im Norden des Plangebiets entlang der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmun nicht wahrend der Vegetationsperiode (1. Mérz bis 30. September) durchgefiihrt werden dirfen. Erfolgt di
‘ \ 56 Gem.§9 (1) Nr. 18auGB 1V.m §1(6)BauNVO gilt: Die gem.§8 (3 Nr. 1, Nr.2und Nr.3 Baulvo 6.2 Die Fliche fur Versorgungslagen im westlichen Plangebiet mit den Zweckbestimmungen ,Wasser” Wirtschaftsweg” fest esetzgte Flache zu?’n Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonsti eﬁ Baufeldra i htg' d bptf i (Z it, ist eine A ?pd(lem et:)"turcdgevu r Iwir ; lIJ:{r e'n brof .
. . . . . . . . ” z , aufeldraumung nicht in der brutfreien Zeit, s
0 aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit (Léschwasserzisterne) und ,Elektrizitat” (Transformatorenstation) dient der Unterbringung baulicher g B & B g . . & 8 " o, 157 2 Ansieciing .ru ender Yogetarten vor -eV|er esetzing Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
unzulissi ] ) o o Bepflanzungen ist flichendeckend mit Baumen und Strdauchern der Pflanzliste (s. 11.1) zu bepflanzen. Es (ab Ende Februar) durch VergramungsmaBnahmen (Ausbringung von Pfosten mit Flatterband,
304 6 8. Anlagen zur allgemeinen Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser und Elektrizitat. Innerhalb der . . . . . . . . . . R . . ;
S S ) . . . o , ) sind im Abstand von ca. 10 m groRkronige Biume 1.Ordnung im ungeordneten Verband mit einer regelmaRiges Befahren der Flachen) zu verhindern. Alternativ sind die Flichen unmittelbar vor Baubeginn Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
{7 = Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt (Transformatorenstation) dirfen 8 & &
S 7 2 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m § 1 (9) BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete (GE1/GE5 und GE2): bauliche Anlazen die einzuhaltenden G beting h Landesbauord Ht unterschreit Endwuchshéhe von mind. 15-20 m zu pflanzen. Der Ubrige Bereich ist mit Strduchern entsprechend der wihrend einer Begehung durch eine fachkundige Person auf Brutfreiheit zu untersuchen. Sind Bruten vom 14.11.2018 gem. §2 (1) BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.05.2020
2 . . . . . inzuhaltenden Grenzabstande nach Landesbauordnungsrecht unterschreiten. tbli
Einzelhandel ist ausgeschlossen. Im GE3 und GE4 gilt ausnahmsweise zulassig sind nur solche & & Pflanzliste zu bepflanzen, wobei mindestens funf verschiedene Arten zu verwenden sind. Die Straucher sind vorhanden, kénnen die Bauarbeiten erst nach Abschluss des Brutgeschaftes durchgefiihrt werden. ortstiblich bekannt gemacht.
56, g g
Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit 7. Flichen, die mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB versetzt im Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Mind. 10 % der zu pflanzenden Gehdlze missen fruchttragend v g Rnah i d _ - ) g " ' ) g
5 produzierendem Gewerbegebiet stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und sein. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener or Beginn der BaumaBinahme ist in den mit Gehélzen bestandenen Bereichen eine Vergramung der ..
56 18 . Hasel dem Bereich des Baufeldes durchzufiih Der Beginn der U h isch Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden sowie der sonstigen Trager
2 Ausstellungsflache besitzen. 7.1  Fir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen besteht im norddstlichen Plangebiet Herkunft zu verwenden. Die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzulissig. aselmaus aus dem Bereich des Baufeldes durchzuftihren. Der Beginn der Umsetzung hat zwischen 15. . . ’ g g
. . ein 7 m und im stidwestlichen Plangebiet ein 3 m breites Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager. November und 28. Februar vor dem Beginn der Bauarbeiten zu erfolgen. Hierbei werden die als Habitat offentlicher Belange:
1.2 Industriegebiet (Gl 1 bis Gl 4): 12. Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB geeigneten Geholzbestande und ihr Unterwuchs zuriickgeschnitten. Die Fillungen und Entfernung von Die Beteiligung der Offentlichkeit gem.§3 (1)BauGB und der Triger offentlicher Belange
549 Neben G bebetrieben aller Art sind Lagerha L itze oder Sffentliche Betriebe zulssi 8.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Strauchern, Baumen und Vegetation sowie der Abtransport diirfen hierzu nur von bestehenden Wegen aus gem. § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 1'2 05.2020 bis 12.06.2020 durchgefiihrt
56 523 eben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhduser, Lagerplatze oder 6ffentliche Betriebe zuldssig. o . . . ) . 12.1 Die in der P-Ianzelchnung zum ErhaI.t gekennzelchr?eten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu mittels Teleskoparm oder motormanuell und einzelstammweise durchgefihrt werden. Das Befahren der
7 , 7 Gl4 a 7 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Tankstellen im Sinne des § 9 (2) Nr. 2 BauNVO sind Zulassig sind V?rhaben ”T" Plangebiet (BetFIEb? und Anlagen), deren G‘erausche“ die nac‘hfolgend pflegen. Bei Ausfall sind sie an gleicher Stelle mit standortgerechten Laubgehdlzen der Pflanzliste 11.1 Eingriffsfliche mit schweren Maschinen ist unzulissig. Hierdurch werden in Erdnestern Gberwinternde
et o unzulissig. Ausnahmsweise zulissig sind im Gl 3 und GI4 Tankstellen fir den Betrieb mit erneuerbare dargestellten Emissionskontingente weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tberschreiten. gleichwertig zu ersetzen. Die Gehodlze sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Tiere geschiitzt. Das angefallene Schnittgut ist unverziiglich und fachgerecht zu entsorgen und darf nicht Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der
GH max. . Au ise z ig sind i u U i i u n ! . _ . ' _ .
, 0,8 10,70 m 550 Energien wie z.B. Strom oder Wasserstoff. Gl1 Lex, nachts= 49,0 dB 13. Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB aDuf dherdl'zlacht\e/ gelahglerthwerden,dum:lrtl).ernbeuo'lc-es Ansiedeln (;“Ch f(:ut:Ch ar:]dere :era(rjten) zukvermeldden. sonstigen Triger 6ffentlicher Belange:
urch diese Verschlechterung der Habitatbedingungen im Eingriffsbereich werden die vorkommenden
_ 38. Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem. § 9 (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgefihrten Gl 2 Lex, nachts= 52,0 dB 13.1 Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wurde hilfsweise die Hessische Kompensationsverordnung — KV 2018 Haselmiuse nach der Uberwinterung zur Abwanderung in angrenzende Lebensriaume veranlasst. Der Der Bebauungsp!an hat mit der Begriindung gem. §3(2) BauG"B nach ortstiblicher Bekanr'l‘tmachung
26 PD/FD/SD : . . . . . . -~ vom in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen. Behorden und
U] ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuléssig. vom 28. Oktober 2018 herangezogen, um quantifizierbare und nachvollziehbare Aussagen zu erhalten. Oberbodenabtrag sowie die Entfernung von Wurzelstécken dirfen daher erst nach dem Ende der PR S T e ' o
/Vl~/ Gl 3 Lek, tags= 64,0 dB Lek, nachts= 49,0 dB . . o o . Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden gem. § 4 (2) BauGB an dem Verfahren beteiligt
27 , N 5{2 Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO gilt fiir das Industriegebiet: Einzelhandel ist innerhalb des Demnach ergibt sich eine Bewertungsdifferenz von 2.566.621 Biotopwertpunkten (BWP). Diese Differenz Winterschlafphase, Anfang Mai, erfolgen, wenn die Tiere die Flichen verlassen haben. Erst im Anschluss und wurden von der Auslegung benachrichtigt.
, \ < Geltungsbereiches ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in Gl4 Lex, tags= 64,0 dB Lex, nachts= 49,0 dB wird durch die Anlage externer Blihstreifen (311.117 BWP), durch die Neuanlage eines Stillgewassers daran st der Beginn der BaumaRnahmen moglich.
AN . .. . - . . . 7 8.876 BWP), durch die Zuordnung von 1.867.910 BWP aus der vorlaufenden ErsatzmalRnahme , Oberer
20 , i G unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierendem Industriegebiet stehen GE1 Le, tags= 60,0 dB Le, nachts= 45,0 dB Lnappensee)” der Stadt Hungen uni durch die Zuordnung von 378.718BWP aus dem Okokonto , Stadtwald” Bei Baumen, welche Hohlen aufweisen, sollte grundsatzlich von einer Rodung abgesehen werden. Bei nicht . . .
~~ und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfldche besitzen. . ' . o . vermeidbaren Fallungen ist zusatzlich zu den genannten zeitlichen Beschriankungen jeder im Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:
oSG’ \ S GE 2 Lex, tags= 60,0 dB Lex, nachts= 45,0 dB der Stadt Hungen ausgeglichen. Art, Lage und Umfang der externen Ausgleichsmainahmen sind in Teilplan Zusammenhang mit dem Vorhaben zu fallende Héhlenbaum in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem Der Planentwurf wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am als Satzung
) & 1.3 Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel (SO Einzelhandel ’ ' ’ ’ Il festgesetzt. . Oktoberunddem | | Der Planentwurf wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am .............
Q((\ 3\3 - @ 557 8 & ( ) GE 3 Lot £0.0 dB ] htse 450 dB & Beginn der Frostperiode (01. November) mittels Endoskop-Kamera auf Besatz durch Fleder- oder beschlossen.
K, tags= , ek, NACNtS= ; .. . .. . .
O Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel (SO i Die festgesetzten Kompensationen aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 7.05 ,Gewerbegebiet Haselmause zu untersuchen. Falls ein Besatz durch Haselmause vorliegt oder Tagesquartiere von
5 g g g g ”
QL2 Einzelhandel) gem. § 11 (3) BauNVO ausgewiesen. GE 4 Le, tags= 60,0 dB Lex, nachts= 45,0 dB Trais-Horloff/ Inheiden”, Nr. 7.07 ,Holzweg” und Nr. 7.09 ,Industriegebiet an der Halde“ bleiben Fledermdusen vorhanden sind, wird das Abwandern bzw. Ausfliegen der Tiere am nachsten Tag bzw. der
g g 7 g ’ ) 7’
\ unveriandert bestehen. nachsten Nacht abgewartet und die Baumhohle anschlieBend nach erneuter Kontrolle verschlossen. Hungen, den ............... Der Biirgermeister
, 56 ‘S s @ Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets ,Einzelhandel" ist die Unterbringung eines GES Lex, tags= 60,0 dB Lex, nachts= 45,0 dB Unbesetzte Baumhohlen miissen unmittelbar nach der Besatzkontrolle mittels fester Baufolie verschlossen ’
, ] i 5 3% Fachmarks fiir Haus-, Tier- und Gartenbedarf zuléssig. 50 e, tags=60,0dB  Lec, nachts= 45,0 dB 14. Aufschiebend bedingte Festsetzung gem.§ 9 (2) BauGB werden. Bei Restunsicherheiten sollte der Verschluss des Quartiers im Reusenprinzip erfolgen, das heift,
7 > Ho TEeE P B o der Verschluss muss iber eine Offnung verfiigen, bei der die Tiere die Hohle verlassen kénnen und ; .
Weiterhin ist innerhalb des Sondergebiets die Nutzung zu Lagerzwecken zulassig. Auf der Flache der im Feststellungsentwurf befindlichen tempordren Baustelleneinrichtungsflache des . . L o & . 8 ! . : Ausfertigungsvermerke:
) w i ) ) gleichzeitig das erneute Eindringen in die Hohle verhindert wird. i . ) ] ] )
‘ \ N NIRRT - 4 Gartenbedarf belduft sich auf i . o . ) o o . »Umbaus KP Hungen/ Trais-Horloff Kreuz” ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
rr:zxinfa:l iUS;Sar:mze(u(nge)wi:;tetjc markts fur Haus-, Tier- und Gartenbedart belautt sich aut insgesam Furfjle |m.PIan.darg?st.eIIten lehtungssektoren. A B,C mj]d D fu‘t.' Ir.nmlsstlonsorte in Mischgebieten Aufhebung des planfestgestellten Zwecks unzulassig. Sollten bei der Kontrolle der zu entnehmenden Hahlenbiume besetzte Baumhéhlen festgestellt werden Stadtverordnetenversammlung  Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
27 , 564 : : erhdhen sich die Emissionskontinente nachts wie folgt (diese Moglichkeit besteht bzw. Hinweise auf eine Nutzung als Quartier bestehen, sind im Vorfeld Ersatzquartiere auszubringen. Pro maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
, Die Gesamtverkaufsfliche verteilt sich auf den Innenbereich des Gebiudes (hier auch tlw. im gemal DIN 45691 ,Geréauschkontingentierung” vom Dezember 2006. entnommener Baumhahle ist die Ausbringung von fiinf Fledermauskasten sowie drei Nistkasten fiir Vogel
Gewichsh i fden A ich. 2 2 fsfl3 indi i : innerhalb der Eingriinung des Solarparks vorzunehmen.
, zuel\';\gi: shaus) sowie auf den AuBBenbereich. Max. 250 m* der Gesamtverkaufsflache sind im AuBenbereich Erhohung der Emissionskontingente abhangig vom Richtungssektor (Nord = 0°, Winkelmessung im BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGBi.V.m § 91 HBO & & P Hungen, den Der Biirgermeister
& uzs) o ) 3. Bodenschutz '
56 Von der Gesamtverkaufsfliche dirfen lediglich maximal 10% auf zentrenrelevante Randsortimente Bereich Magliche 1.  Einfriedungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO
GE5 a (zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente) entfallen, auf der (ibrigen Verkaufsflache sind Gem. § 4 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche
4 , G|3 a \ GH max nur die nicht zentrenrelevanten Sortimente zulissig. der Die zentrenrelevanten und nicht Richtungssektor Zusatzkontingente dB ;t;?)ﬁenseﬁ:%e me:ﬁdu;ge:cn. S(Ijnd als du.rclcwlsm:tnge;su"ne auj Metsall oBder Hgﬁ bis zu einer max. |;|Iohe von Bodenverinderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche Bodenverinderung im Sinne des Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:
, \ 0,8 10 70 m zentrenrelevanten Sortimente sind der ,,Hungener Liste” zu entnehmen. von bis Le, Tag, zus. Lex, Nacht HU M zu a55|g.. € |n"r|e ungen sind ohne satze dem StraRengefalle anzupassen. Soliten aus § 2 (3) BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Der Satzungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht. Damit hat der
/ 0 8 GH max. \ ) 5 Tus werkschutztechnischen Griinden héhere Einfriedungen erforderlich werden, werden diese ausnahmsweise Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
’ 13.70 m \ PD/FD/SD 6 Die maximale Verkaufsflache aller zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente betrdagt 100 m?. zugelassen.
b
Dabei handelt es sich gem. ,Hungener Liste” um das folgende Warensortiment: o o Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem geplanten
PD/ED/SD . 56 e Lebensmittel/ Naturkost A 357 46 4 4 2.  Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO Vorhaben folgende MaRnahmen zu beachten:
- - Hungen, den ............... Der Burgermeister
, /VH/V s e  Getrinke/ Spirituosen B 117 147 8 8 2.1 Werbeanlagen haben sich in GroBe und Farbgebung dem Geb&dude unterzuordnen und sind nur am Ort der - Die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die Beanspruchung von
68 Leistung zuldssig. Flachen (Baustellenverkehr, Lagerfliche, Baustelleneinrichtungsfliche) ist grundstzlich id
20 l \ e Reformware C 147° 160° 5 5 achen (Baus nverkehr, Lagerflache, Baustelleneinrichtungsflache) ist grundsatzlich zu vermeiden.
- Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung und
' 56 e  Schuhe 5 160 203 p 2 2.2 Unzulassig sind: Werbeanlagen mit v X 8 218 8 &
° ° erwertung.
e  kunstgewerbliche Artikel e wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel), - Erforderliche Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine, Schotterrasen,
h Gbri 5 ind die ni i 4ssi . e Werbeanlagen (einschlieBlich Fahnen und Pylonen) auf dem Dach und breitfugiger Pflasterbelag o. &.) zu befestigen.
./VHN 52 Auf der tbrigen Verkaufsfléche sind die nicht zentrenrelevante Sortimente zulassig, darunterfallen: Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 e Fremdwerbung, - Wahrend der Bauzeit sind die einschligigen gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz einzuhalten.
e Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen (Maximal Verkaufsfliche1.100 m?)
\n . . . . . . . . .
" . . 4o . . . Um die Berticksichtigung der notwendigen MaRnahmen zum Schutz des Bodens zu gewahrleisten, ist fir
° e Zooartikel, Futtermittel, sonstige, nicht zentrenrelevante Sortimente (Maximal Verkaufsfliche Ubersichtsplan (der Bezugspunkte fur die Richtungssektoren liegt im Koordinatensystem UTM 32U 3.  Fassadengestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO . 8 . 8 . & . . . & . .
o 900 m?) bei x= 492361, y= 5588877) die Zeit der Baudurchfiihrung eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzusetzen. Durch eine fachliche
4 N ~ T~ Eplan 3.0z \ Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grelle Oberflichen sind Begleitung der Bautatigkeiten und eine fachliche Einweisung des Personals auf der Baustelle kénnen die
2.  MakR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO / ( nicht zulissig. Diese Festsetzung gilt auch fiir Anbauten, Nebengebiude und Garagen, die farblich an das bauzeitlichen Beeintrichtigungen auf ein MindestmaR vermindert werden. Dies tragt zu einem effektiven
/V 1 2.1 Innerhalb der Baugebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hoéchstmal’ festgesetzt [ Hauptgebaude anzupassen sind. Firmentypische Dekorstreifen sind zuldssig. vorsorgenden Bodenschutz bel. Die BBB ist bereits in die Planung einzubinden.
/ 6 Y . . . 'j;’ ] Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasfldchen aus transparentem oder stark spiegelndem Glas zu 4. Denkmalschutz
41 O 8 max. gy / 2.2 Hohe baulicher Anlagen (in Metern): a
’ 7 Bezugspunkl L] Qv vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten. Hierzu ist die Verwendung von . . . . . . L
) m $ aa5361 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archaologische Fundgegenstdnde bekannt werden, so ist dies
./VH/V & Maximal zuldssige GebaudehShen ohne Dach-PV-Anlage: y = ss8877 vogelschutzglas, reflexionsarmen Glasern mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz .(HDSchG) dem Landesamt fir Denkmalpflege Héssen Abt
PD/FD/SD O Materialien (z. B. Milchglas) anzustreben. Weitere Mdoglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen,
; ; 5 i = ; ; ; 7 Archadologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. In
Né\ / Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird gem.16(2) Nr.4 BauNVO festgesetzt. Die Vi ] vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flichiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien). diesen Féﬁlen cann f"rd'ep egtere Fortfahrung des Vorhab o denkmalschut Iftl' he G hg i
i 4 5 ( 4 Dach-PV-Anlage sind den Nutzungsschablonen in der ! ur die wei uhru rhabens eine denkmaischutzrechtiiche Genenmigung
-O) B maximalen Gebdudehdhen fiir Gebdude ohne g g . T 3
.-6’&‘ G eba Plankarte zu entnehmen. Wird auf Gebduden eine PV-Anlage auf mindestens 40 % der nutzbaren 4. Dachgestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
eW hflschen i lli betrieb | bweich I habl und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
/ er, Spl Dachflachen installiert und betriebe, gelten abweichend von der Darstellung der Nutzungsschablone _ _ _ . _ _ . .
. Q al') 7 . o . . ) 4.1 Inden ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten und sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” sind die
Q . folgende maximal zuldssige Gebaudehoéhen.
Y/ i / de bl 05 — . Dachformen Flach- Pult und Satteldach zulissig. 5. Grundwasserschutz
ais Maximale Gebdudehéhen mit Dach-PV-Anlagen: Bplan 05 Lrl' T g
; / HOr/O ~"/ ‘l ' 4.2 Zusammenhingende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird einer dauerhaften Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung (z. B.
A ) |Bplan 7.04] . . . . . .. . . .
- S, e Im GE1 bis GE 2 wird einschlieRlich Dach- PV- Anlage eine maximale Gebiudehdhe von 15 m Bolan T Totocse — ’ Glasierte und hochglanzende Materialien werden von der Zul3ssigkeit ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung Bauwerksdranagen o. d.) nicht zugestimmt. Bauliche Anlagen, die in den Grundwasserbereich eingreifen,
ebe g Bellersheimer Stralle — . . . . "
4 o K ; z festgesetzt. ' und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen. sind in druck- bzw. auftriebssicherer Ausfiihrung herzustellen.
e Im GE 3, GE 4 und im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” wird eine maximale Gebaudehdhe von . . .
) A 0 12 m (einschlieRlich Dach-PS—AnIage) ffstgesetzt 43  Unbeschichtete Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 37 Hessisches Wassergesetz
é)? 2 / GE2 /" e Im GI 3 wird einschlieRlich Dach-PV-Anlage eine r:r\aximale Gebdudehohe von 15 m festgesetzt < { 1.000m J > Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund gelangen knnen, sind nicht zulassig. (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung bzw. -versickerung sind zu bertcksichtigen.
— a o A .
e Q e Im Gl4 und GE5 wird einschliefflich Dach-PV-Anla i imal a 0 i i tckli 4ssi insichtli i 3 i i i i
b ge eine maximale Gebdudehdhe von 12 m . — 4.4 Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulissig. Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefdahrdeten Stoffen ist durch technische SicherungsmaRnahmen im
GH max G| a . o fest Darstellung und Festsetzung gemaR Immissionsberechnung Nr. 4289b vom 24.03.2022 vom . . . oo i ) ) )
. o gesetzt. Schaltechnischen Biiro A. Pfeifer (S.16- 17 Einzelfall sicherzustellen, dass diese nicht in den Untergrund gelangen kdnnen. Hierzu sind dem Fachdienst
0’8 13,70 m 0 80 /“u// % . ) ) o . ( ) 5. Abstandsfliche gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 6 HBO ,Wasser- und Bodenschutz“ des Landkreises GieRen entsprechende Planungen vorzulegen, damit konkrete
~~~~~~~~ PD/ED/SD ’GH ’ \t:\/erbzanlagen s:ﬁ ‘}:0” Se" Festsetzungen ‘::" Gel:audfzhohen ausgeschlossen, fur sie gelten die in den 9.  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich Riickhaltung und Versickerung Die Abstandsflichen nach § 6 HBO sind einzuhalt SicherheitsmaRnahmen im Einzelfall festgelegt werden kénnen.
max. auordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen. von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB nzuhalten.
20,0 m . 6. Loschwasserversorgung
! 2.3 Bezugspunkte: . . . . . 6. Kennzeichnungen § 9 (5) Nr. 2 BauGB
O 9.1 Zwecks Rickhaltung unbelasteten Niederschlagswassers ist die Erweiterung des bestehenden
/ 17 ) . . . . . i 5 ist gem i  Berei
/ N 7\7 Zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage sind gem. § 18 (1) BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte Regenruckhaltebeckens (RRB) 1 in der Gemarkung Inheiden und die Neuanlage eines RRB 2 in der Unter Teilen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist Bergbau umgegangen: der aur Slc.:.herr]stellung(;:les rl;o:.:hvgifsserlt.)e:arfgs: gemal DVGW Regelwﬁerk f\rbeltsblattW405 BereltstellurTg
/ 123 zu bestimmen Gemarkung Trais-Horloff vorgesehen. Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsfldchen Geltungsbereich befindet sich im Gebiet von zwei erloschen und zwei bestatigten Bergwerksfeldern. Im von Loschwasser durch die Gffentliche Trinkwasserversorgung — ein Loschwasserbedarf von 3.200 |/min
/ X ' sowie sonstiger Betriebsflichen ist den geplanten RRB zuzufiihren o ) ] ’ erforderlich. Bei maximaler L6schwasserentnahme muss der FlieBdruck mindestens 1,5 bar betragen und
/ & gep : Rahmen der Bautatigkeiten ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten, ggfs. sind entsprechende die Loschwassermenge fir mindestens zwei Stunden zur Verfigung stehen. Im Rahmen des
B : " . . . Sich Bnah treffen. '
139,98 I <0 SPe;e gzm;sszur;\lfch 4 die Firsthéhe als Hoch ot Die Firsthihe bezeichnet den héch Das zuriickgehaltene Wasser ist zeitversetzt und gedrosselt an den Vorfluter (RRB 1) bzw. an die icherungsmabnahmen zu tretten Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen
> ur die Gebaudehohe wird die Firsthohe als Hochstmals festgesetzt. Die Firsthohe bezeichnet den hochsten Ortskanalisation Trais-Horloff (RRB 2) abzugeben. Objekte die Loschwassermenge festgesetzt. Diese kann unter Umstanden von der Hohe des Grundschutzes
\ U /v /2 Punkt der Dachhaut (Dachfirst bei geneigten Déachern). Dabei ist die Firsthohe der oberste ] ) & &
\ N /1 ' . . . . . . . . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN abweichen. Im Zuge der Untersuchung des Léschwasserbedarfs (Grundschutz) von 192 m3/h hat sich
/ \ /V Gebaudeabschluss, bezogen auf den Scheitel des Gebaudes. 9.2  Grunflachen um die RRB sind mit einer artenreichen Saatgutmischung gesicherter Herkunft (Regiosaatgut)
18- = \ I . N A . . . . . . ergeben, dass der nordwestliche Bereich des Plangebiets keine ausreichende Loschwasserversorgung lber
50 einzusden. Die Flachen sind durch Mahd zu pflegen. Bei der Anlage und Pflege diirfen keine Diingemittel " . ’
] 1. Bauverbotszonen/ Baubeschrinkungszonen entlang der BundesstralRe (B 489) sowie der
G OO / I Unterer Bezugspunkt: und Pestizide angewendet werden. Zudem sind die RRB (iberwiegend als offene Erdbecken auszubilden und KreisstraBe (K 186) (gem. § 9 FStrG (BundesfernstraBengesetz) und § 23 HStrG (Hessisches das bestehenden Wasserversorgungssystem erhalten kann.
e’h / 4> N . . R . L . dauerhaft zu erhalten. Die Auskleidung der Becken mit anderen Materialien (z. B. mit Verbundpflaster in gem. & : - . - .
Tl'a L ar A /7 Gl1 a / MaRgebend fiir die Ermittlung der Gebaudehdhen sind die in der Plankarte festgesetzten Bezugspunkte in StraBengesetz) Gem. § 45 Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) kénnen Eigentiimerinnen und/ oder
IS. g ~ N . . . . i Betonbettung) ist zuldssig, soweit dies technisch erforderlich ist. Die Anlage von Schotterwegen zu Eigentlimer, Besitzerinnen und/oder Besitzer i tige Nut berechti bgel baulich
/e Q den StraBenverkehrsflachen und in den Bauflachen in m NHN (m Gber Normalhéhe Null). ] o L igentumer, Itzeri ! sowie sonstige Nutzungsberechtige abgelegener baulicher
or/Off & Q 0’8 810 Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten ist zulassig. Bauverbotszonen/ Baubeschrinkungszonen entlang der BundesstraBe (B 489) Anlagen, die nicht Uber eine ausreichende Léschwasserversorgung verfugen von der Stadt verpflichtet
Te StraRenverkehrsfldchen als Bezugspunkt: d ichend Léschmittel Verfii llen. Fiir d ich ist ei i
GH max Sleko, Q 9.3 Sonstiges Abwasser, u. a. auch das Niederschlagswasser von Flachen, die der Wartung und Pflege von Entlang der BundesstraBe B 489 ist gem. § 9 FStrG eine Zone in einer Breite von 20,0 m gemessen vom werden, ausreichend Loschmittel zur Verfiigung zu stellen. Fiir den Bereich GI3/GI4 ist eine private
" tll ’ : : 4 4 . . . .
\\ N 20,0 m . 8eStang e Im GE 1 und GE 5 gilt der Bezugspunkt X 134,91 m NHN in der EzetilstraRe. Fahrzeugen und Maschinen dienen, ist der Klaranlage zuzufiihren. uReren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten. Bauliche Anlagen, die auRerhalb der Léschwasserriickhaltung fir den Grundschutz vorzusehen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
- . . : : . " wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen Objekte die Loschwassermenge
a / 00 \ X 7 0 e Im GE 2 gilt der Bezugspunkt X 139,98 m NHN in der HahnstraRe. zur ErschlieBung bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (iber Zufahrten oder Zugange an Landesstrallen
GE3 o \\ ~ g Vs @ss) 7\4 e ImGE 3gGE 4 und sognStigen Sondergebiet , Einzelhandel gilt der Bezugspunkt X 140,44 m NHN in 10.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, dirfen nicht errichtet werden. Dies gilt fir festgesetzt.
0.8 (13(I)-I7rgax / I "3l oy, o der Hah,nstraBe ” ' Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfangs entsprechend. 7. Stellplatzsatzung
’ m s o 9 ’ .
’ 74
Q / I ~ . . . 10.1 Pkw-Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder &hnlichen Im Ubri bediirfen B hmi i i i
rpark /" 8 Geldndehohen als Bezugspunkt: . ) . . ) . . g m i rigen beddrfen Baugenehmigungen oder nach“anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Die Stellplatzsatzung der Stadt Hungen in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen Fassung ist zu
PD/FD/SD Trai / 0 wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehérde, an BundesfernstraRen, soweit dem Bund die beachten
/ S. HOI'I £ Ve . Im Plangebiet GI3 und Gl 4 gelten die Gelandehdhen als Bezugspunkt. Es wird die Gelandehdhe als beflirchten ist. Verwaltung einer BundesfernstraRe zusteht, der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn )
a b Begy Bezugspunkt gewahlt, die dem Mittelpunkt der Gebaudegrundflache am nachsten kommt. bauliche Anlagen und langs der BundesstraRen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden -
GE4 Ce) 40 F[u a 10.2 AuRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlielich insektenschonende Natriumdampf- . g . g . g . & 8. Umwelt- und Naturschutz
GH max. b3 ’44 I'z \\ 14 3 Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) 5. 1 BauNVO i.V.m. 6 HBO Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen zugelassen, um die Anlockwirkung auf Insekten zu Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom dufleren Rand der ) ‘ ' ) ) o . . .
O 8 ,h 4 /A 29 ° ° ° ° TR L . . ) ] . . befestigten Fahrbahn' errichtet’ erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen. Aus UmWeItSChutzgrunden wird eine Begrunung von Dachern mit einer Nelgung von weniger als 10
u
! 10,70 m ./VH/V b S \ ¢ . Situp, g bweichend minimieren. Es sind Leuchten mit geringen Blauanteilen im Farbspektrum und warmweilen oder empfohlen. Eine Dachbegriinung bietet Ersatzlebensrdaume fiir Pflanzen und Tiere auf den sonst
o, Es wi . . . . . . . . . . _ _ _ ' ) ) .
O g X Sesey > Wird eine abweichende Baluwelse gem 522(4)5.1 BauNV? festgesetat. Es sind Einzelgebdude sowie bernsteinfarbenen (Amber LED) Licht zu verwenden. Die Farbtemperatur sollte unter 3.000 K liegen. Um Bauverbotszonen/ Baubeschrénkungszonen entlang der KreisstraRe (K 186) versiegelten Flichen der Bebauung. Die Wasserspeicherkapazitit von Substrat und Vegetation verbessert
PD/FD/SD / & 0 100 Gebdudegruppen in unbeschrankter Lange auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsflachen negative Auswirkungen auf Vogel und Fledermduse zu vermeiden, sind die Leuchten so anzubringen . i . : =
\ 5 \ nach § 6 HBO zuléissig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht Gberschreiten ' ' ' ’ o ’ Entlang der KreisstraRe K 186 ist gem. § 23 HStrG eine Zone in einer Breite von 20,0 m gemessen vom das Lokalklima durch Verdunstung von Regenwasser. Weiterhin dient das Griindach als Retentionsflache,
\ & g : auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die angrenzende Landschaft N . . . . da die abzuleitende Nied hi deutlich ; ird
Met it wie méglich verhindert wird. Anzahl der Leuchten. Helliekeit und Beleucht " ind auf d duleren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten. Bauliche Anlagen, die auRerhalb der a die abzuleitende Niederschlagsmenge deutlich verringert wird.
.. . . ) . ie moglich verhindert wird. Anzahl der Leu n, igkeit un n iten sin . . . . «
= \ / 4, Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 (3) S. 1 BauNVO i.Vv.m.§ 6 H sowel w.e °_g ) ) ) ¢ ? elligheit u eleuchtungsze e. > ) aut das zur ErschlieBung bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugange an LandesstraBen . o ) B ) B ) ]
i RN notwendige Minimum zu beschranken. Die Leuchtgehduse sollten aulerdem gegen das Eindringen von . . . . . . o Fur groRflachige, nicht durch Wandoffnungen gegliederte Fassaden ab 100 m? Wandflache wird eine
BO ) . ) unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, diirfen nicht errichtet werden. Dies gilt fir . L . . . .
Spinnen und Insekten geschitzt sein. .. .. Fassadenbegriinung empfohlen. Dabei ist je 2 m Wandlange mindestens eine selbstklimmende, rankende
) . Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfangs entsprechend. g hii de Pfl q die Einelied R . . . —
/ PlanZE|Chen des Bebauungsplans 4.1 Malgebend fir die Uberbaubare Grundstiicksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des 11. Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB oder schlingende Pflanze zu verwenden. Um die Eingliederung groRer Baukdrper in das Landschaftsbild zu
/ a Bauliche und sonstiee Nut Bebauungsplans. ) g¢ gem. : Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der fordern, sollen insbesondere geschlossene Fassadenflachen zum Ortsrand hin begriint werden. Die N
: = ¥ = . o auliche und sonstige Nutzun - : . . ; ‘
z GH max L ,(A§rt9cz(i; mulh;gigguggu;gg und 11 BauNVO) > 23§a;g(rle)zn'\fre; BauGB, § 23 BauNVO) ?§ gl?f)hﬁrfl,lerV;arZ(();rg)ungsanlagen g;n%r::zzllj:ge\;onnlzjla}(.:.f;zr.]err;l;chilrgd:ngeor;fur Geplanter Kreisverkersplatz (KVP) bis zur Aufhebung dges ; 11.1 Bei Geholzanpflanzungen sind bei mindestens 80% der Bepflanzung Gehdlzarten gemaR nachfolgender Zustimmung der StraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der Landesstrae oder KreisstraRe Fassadenbegriinung reduziert die Auswirkungen der Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild. AW/
. . ) , . : . und fiir di ung v ’ ; : . . = : N . . . . . .
0,8 ep ge ltung Hessen Mobil planfestgestellten Zwecks 4.2  Abweichend von §23(5) BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Lagerflichen und . ) auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in Weiterhin sind positive Auswirkungen der begriinten Fassaden auf das Mikroklima (Schutz vor /
m ) Bdaumen, Strauchern und sonstigen lissi . .. .. .. . .. .. - Pflanzliste zu verwenden: .. . . Ubersichtsk .1. 7
95 Uberbaubare Zweckbestimmung: . _ Bepflanzunzen sowie von Gewsassern unzuldssig Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder in dafiir festgesetzten Flachen zulassig. einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich Uberwirmung) und die Fauna (Schaffung von Lebensraum) zu erwarten. \{k\/U ersmﬂ,‘ ts arEe M: 1:25.000 7. F
I ) DES Zweckbestimmung: P g ,?,N ” /@ .
PD/FD/SD Gewerbegebiet Industriegebiet rundsticksflache Elektrizitdt, geplant, Wasser, geplant (§ 9 (1) Nr.25b BauGB) . . . . . . . . Baume Straucher geindert oder anders genutzt werden sollen, bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ' s - RS
f ——— Baugrenze N . Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 4.3 Stellplatze und Zufahrten sind auf der Grundstiicksfliche zwischen straBenseitigen Grundstiicksgrenzen 9. Verwert Nied hi
(§ 8 BauNVvO) (§ 9 BauNVvO) Bestand (Loschwasserzisterne) 134,91 m . . .. . . . . erwertung von Niederschlagswasser
/ icht Giberbaubare T : . cat Erhaltune: (§ 9 (1) Nr.13 BauGB) - NHN ) d stra i B ind zulissi ) ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an
/ dstiicksflich (Transformatorenstaton) ) g: u. Hoéhenbezugspunkt und stralsenseitigen baugrenzen sind zulassig. Acer campestre Feldahorn - Cornus mas Kornelkirsche Land R der Krei R ittelbar od ittelb hl ind. erheblich geind d
/ Grundsticksflache Biume Unterirdisch/ I x in Meter ii. NHN andesstralsen oder Kreisstralsen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und St dt H
L / it «\ 0 ;O"Stl'(ies Eondergeblet 4. \{g';(‘(?{‘)rsNﬂéﬂ‘% - 7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, " K:nglrgul:; Leﬁzieg:n rze;Igit 4.4  Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten. Acer platanoides Spitzahorn - Cornus sanguinea Roter Hartriegel anders genutzt werden sollen. sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z. B. fiir die C ungen
3 / \ weckbestimmung: r- ad den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ; ; e - Mi ' Toilettenspiilung, Griinflaichenbewdsserung) sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln
N 737 AN = N Einzelhandel (SO) (§9 (1) Nr.16 BauGB) 9. Sonstige Planzeichen M: Mischwasserkanal 5.  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn - Corylus avellana Hasel 2. Wasserschutz prIHne, BT : 8 & & &
TR FM: F Idekabel pseudop & 4 '
2 y A\ § 11 BauNVO) : Fernmeldekabe (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Gemarkungeen Inheiden und
\ %% N l S ( Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 138.00 51 Die i ichnerischen Teil des Beb | festgesetzten StraR kehrsflichen di d Der rdumliche Geltungsbereich des Beb lans liegt vollstandig i halb der Schut nAd %
\ ] N e n 5 5 . i - i es Bebauungsplans liegt vollstédndig innerhalb der Schutzzone es :
< 2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise StraBenverkehrsfliche e StraBenbegrenzungslinie Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Fldchen (§ 9 (1) Nr.21 BauGB) Unterirdisch/ ungeféhre Lage —~——|  Gelandehdhen ie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten StraRenverkehrsflachen dienen  der Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna  WeiRdorn . gsbereich ‘ &sp J 8 . Auf die gesetzliche Regelung gem.§37(4)HWG wird hingewiesen: ,Abwasser, insbesondere Trais- Horloff
7 ‘ . T Kandle und Leitungen, Bestand Sicherstellung der inneren und &uBeren ErschlieBung des Plangebietes. Die Einteilung der Trinkwasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG ID-Nr. 531-040. Die . . , . .
] $ (§ 9 (1) Nr.1 und 3 BauGB, § 16, 18 und 22 BauNVO) den Hochwasserschutz und die Regelung des o—>° T Telekomleitun o o _ Carpinus betulus Hainbuche - Euonvmus europaeus  Pfaffenhiitchen _ ) Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
. __,» %) N Wasserabflusses : g StraRenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg usw. ist nicht Gegenstand der Festsetzung und bleibt der P y p Bestimmungen der Schutzverordnung vom 27.09.1995 (St.Anz. Nr. 46/1995, S. 3594) sind zu beachten. . . "
/ .. 20 kV- Kabel und 0.4 kV-Kabel oder gesundheitliche Belangen nicht entgegenstehen.
— = Art der baulichen | r 1 G des rsumlichen Gelt bereich ’ Angaben der aus der Flurkarte konkreten StraRenplanung vorbehalten. p . Ikirsch . ; .
i — GE /Gl a N abweichende Bauweise _ i renze des raumlichen Geltungsbereiches runus avium Vogelkirsche - Ligustrum vulgare Liguster AuBerdem befindet sich das Plangebiet vollstindig innerhalb der Zone | des Heilquellenschutzgebiets fiir Beb lan Nr. 7.15 "G b k H -Siid". 1. And d
— s \\/, _Lizl'ﬂg____l_ _________ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung: Zweckbestimmung: I (§ 9 (7) BauGB) . . . d. ) d P . Ob h I H -I “ H . h ] bl e auungsp an ro . ewer epar ungen u ’ . n erung es
0] \\ 0,8 GH max. Grundflachenzahl | Geb&udehéhe (in Metern) Zweckbestimmung Wirtschaftsweg RRB 1 Regenriickhaltebecken (RRB 1 und RRB 2) L---J S>m BemaRung in Metern 572 Flurstiicksgrenze und AuBere Erschliefiung des Plangebiets Pyrus pyraster Wildbirne - Lonicera xylosteum Heckenkirsche le in der Provinz Oberhessen gelegenen Heilguellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929). Bebauungsplans Nr. 7.09 "Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff/ Inheiden"
- g, ’ 15,0 m GRZ 2/le - ) ia di B = " "
~ME ) ( ) | " 1 nummern Zur AuBeren ErschlieBung des Plangebiets wird im Westen und im Siden des Plangebiets die . . . Bis auf die Flachen des bestehenden RRB und des Wirtschaftswegs im Nordosten des Plangebiets, befindet sowie die Tellanderung der Bebauungsplane Nr.7.07 HOIZWEg und Nr. 7.05
0 einschl. | . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von (zahler/Nenner) g g g Salix caprea Sal-Weide - Prunus spinosa Schlehe "G begebiet Trais-Horloff/ Inheiden", Teilplan |
\\ ' Dach- PV- | 8. I;/Ilar[\gunien, Nutzunsg;regelungsfr;, MaBnCzlahmeEn und Ifllachen ful(l Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der StraRenverkehrsflache auf 10 m verbreitert. Im Norden des Plangebiets bleibt die derzeitige Breite der sich der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Zone D des Heilquellenschutzgebiets fiir die ewerbegebiet lrais-Horio nheiden, Tetlplan
1 . . .
Bfl N Anlagen Einfahrtbereich alsnahmen zum Schutz, zur Prlege und zur Entwickiung von Natur Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 (5) Geltungbereich Bebauungsplan StraRenverkehrsfliche bestehen. Die Wendeschleife wird ausreichend dimensioniert ausgebaut. Die Sorbus aucuparia Eberesche - Rhamnus frangula Faulbaum Quellen Bad Salzhausen (VO am 06.10.1992, verdffentlicht im St.Anz. Nr. 45/1992, Seite 2836).
~ a7 TNy Y| == | sorercsrs e Tee \ und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB) g P g
~y \\ PD/FD/SD Dachformen (PD= Pultdach/FD= Flachdach/ ' BauNVO) Nr. 7.09 "Industriegebiet an der Einteilung der Wendeschleife ist nicht Gegenstand der Festsetzung und bleibt der konkreten
- \\ SD=Satteldach) R Halde Trais- Horloff/Inheiden" Flur 1 Flurnummer StraRenplanung vorbehalten Quercus robur Stiel- Eiche - Rosa canina agg. Hundsrose 3. Uberschneidung mit Anderung im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspline Entwurf
\ \ . . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, TN 3 ’
y \ Art der baulichen 5. Griinflichen o 3 ,, . 10. Nachrichtliche Ubernahme
. ,;3 \. SO a Ntiz@g____‘_a_bw_eic_heﬂdilii_wﬂei_se_ (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) 9 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ---1 Innere ErschlieRung des Plangebiets Tilia cordata Winterlinde - Sambucus nigra Schwarzer Holunder Die innerhalb des Geltungsbereiches liegender Teilflichen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 7.05 ——
O " R 3 8 (§9 (1) Nr.25a BauGB) r Geltungbereich Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Trais- Horloff/ Inheiden”, Nr. 7.07 ,Holzweg” und Nr. 7.09 ,Industriegebiet an der Halde” N Biedrichstr. 8c
If ~y 0.8 GH max. Grundflachenzahll Gebaudehshe (in Metern) 00000000 Bauverbotszone (20 m) ] & gsp ) . . . . o . Bearbeitet: HS, SMM N .
78 ~ I ’ 12,0 m GRZ BundesstraRe B 489 und K 186/ . Nr.7.07 "Holzweg" % Gebdude Bestand Zur inneren ErschlieBung des Plangebiets wird eine StichstraBe mit Wendeschleife festgesetzt. 11.2 Auf privaten Parkplatzen ist auf Pflanzstreifen und/oder —inseln fir jeweils finf zusammenhéngende werden durch den Bebauungsplan ,Gewerbepark Hungen-Sid” in Teilen verandert und Festsetzungen . 61200 Wolfersheim
N einschl. ( ) | Offentliche Griinflache Plangebietsseitige Fahrbahnrinder L---‘ Q Stellpldtze mindestens ein standortgerechter Laubbaum (s. Pflanzliste 11.1) zu pflanzen. Die Baumscheiben ersetzt. Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen der rechtswirksamen Satzungen sind von den Gezeichnet: SMM
n Dach- PV- | Z\N"eCkbeStimmung: Appﬂanzen: - An?ﬂanzen: (gem § 9 (1) FStrG) sollen 6m2 nicht unterschreiten. Anderungen nicht betroffen und g6|ten demnach VO”UmféngliCh weiter. Originalgrase: 2.070 mm x 891 mm Tel.: (06036) 9 89 36-40
> Anlagen Grlinanlage Baume Straucher Geltungbereich Bebauungsplan KBS: UTM ERTS89 Fax: (06036) 9 89 36-60
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 3\ /SD Ba?hgraen_(ﬁ)?PuItd_ac_hlﬁ):FEchgﬁ Baubeschrankungszone (40 m) Nr. 7.05 "Gewerbegebiet Rstab: .
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. PD/FD SD=Satteldach) - Anpflanzen: BundesstraRe B 489 und K 186/ Trais-Horloff/Inheiden" Gemarkungsgrenze mztes:;n;nd. 1A|:_l|(0(2n())19 TKas REGIO mail@regiokonzept.de
/ i Plangebietsseitige Fahrbahnrander ’ ! ¢ i
[/ A] L [/ / ronete pepflonaurs (gemg §9(2) FSer) Stand: August 2022 KONZEPT  www.regiokonzept.de
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